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| SELETUSKIRI

1. Eesmark

Detailplaneeringu ala paikneb Harju maakonnas Saku vallas Jalgimae kiilas Kanama liiklussGlme
vahetus laheduses. Detailplaneeringu koostamise eesmargid:

maa sihtotstarbe muutmine;

kruntide moodustamine;

ehitusdiguse madramine ari — ja tootmishoonete ehitamiseks;

hoone olulisemate arhitektuurinduete seadmine;

heakorrastuse, haljastuse, juurdepadasu, parkimise ja tehnovorkude varustamise
lahendamine;

piirangute ja servituutide maaramine.

2. Koostamise alused

2.1 Detailplaneeringu koostamise alus- ja ldahtedokumendid

Saku Vallavalituse 07.01.2020 korraldus nr 16 ,Detailplaneeringu koostamise
algatamine, lahteseisukohtade andmine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine”;

Planeerimisseadus

Saku valla Gldplaneering. Kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023 otsusega nr 24
Tee ehitusloa andmine riigitee 4 Tallinn Parnu lkla km 16,8 ristmiku ja kogujatee
rajamise ning km 17,2 Moisavahe tee ristmiku likvideerimise | ehitusetapile ja
keskkonnamdju hindamise algatamata jatmine Transpordiameti korraldus 01.11.2023
nr1.13/23/779

Projekteerimistingimused riigitee 4 Tallinn-Parnu-lkla km 16,8 ristmiku ja kogujatee
rajamise ning km 17,2 Mdéisavahe tee ristmiku ja km 17,5 mahasdidu likvideerimise
ehitusprojekti koostamiseks. Transpordiameti korraldus 12.05.2022nr 1.1-3/22/369
M@disavahe tee ja riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla km 16-18 Ghendustee p&hiprojekt. K-
Projekt t66 nr 22096

Transpordiameti korraldus 28.01.2025 nr 1.1-3/25/93 Tee ehitusloa andmine riigitee 4
Tallinna-Parnu-lkla tee km 17,2 — 17,7 Moisavahe tee Il etapi ja Varju kinnistu
juurdepaisutee ehitamiseks ja keskkonnamdju hindamise algatamata jatmine

Harju maakonnaplaneering 2030+. Kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/78

Harju maakonnaplaneeringu tdpsustav teemaplaneering ,P6himaantee nr 4 (E67)
Tallinn-Parnu-lkla (Via Baltica) trassi asukoha tdpsustamine km 12,0-44,0“ koos
keskkonnamdju strateegilise hindamisega. Kehtestatud Harju maavanema poolt 14
novembril 2014 korraldusega nr 2133

Harju maakonnaplaneeringut tdapsustav teemaplaneering ,Harjumaa kergliiklusteed”
kehtestati 2012. a

Saue Valla lldplaneering. Kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40
EVS 843:2016 , Linnatanavad”

Looduskaitseseadus

»Ehitus- ja planeerimisvaldkonna korraldamine Saku vallas“ Saku Vallavolikogu
18.05.2017. a vastuvdetud maarus nr 3:.

,Detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude
kandmise kokkuleppimise kord“ Saku Vallavolikogu 15.12.2022. a vastuvGetud méaarus
nr 19

Saku valla Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2024-2035
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- Saku valla jadatmekava 2022-2026.
- Saku valla kliima- ja energiakava 2030
- Saku valla arengukava 2025-2035

2.2 Uuringud, ekspertiisid ja analiiisid

- Geodeetiline alusplaan: OU Topograaf t66 nr G162022.

3. Planeeritud ala seosed kiilgnevate aladega

Planeeritud ala paikneb Saku valla lddneosas Jalgimde kiilas Kanama liiklussdlme vahetus
laheduses.

Planeeringualast Idunasse jaab Tallinna ringtee, lddnde pohimaantee Tallinn-Parnu-lkla, teisel
pool maanteed asub Saue linn, kus asuvad mitmed ari- ja tootmismaa kinnistud. Planeeritud ala
piirneb maatulundusmaa kinnistutega.

Planeeringuala asub éari- ja tootmisfunktsiooni kavandamiseks sobivas asukohas ning ala on
nahtav nii Tallinn-Parnu-lkla maanteelt kui Tallinna ringteelt. Juurdepdds on kavandatud
Madisavahe teelt vastavalt kehtivale teemaplaneeringule.

Planeeritud alaga piirnevad kinnistud:

Aadress Katastritunnus Suurus Sihtotstarve

Uus-Aru 71801:003:0440 1,03ha Maatulundusmaa
Viljaotsa 71801:003:0668 3,13ha Maatulundusmaa
Keilase 71801:003:0110 24,02ha Maatulundusmaa
Padriku 71801:003:1011 3,25ha Maatulundusmaa
Kernu metskond 110 72703:001:0626 4,63ha Maatulundusmaa

Saku vallas asuvad planeeritavale alale Idhimad detailplaneeringud:

- Uueoti, Tuuleveski, Jalgimae kiila, algatatud Saku Vallavolikogu otsusega 19.01.2006 nr
3. Detailplaneeringus on Tuuleveski kinnistule maaratud hoonestusala ning ehitusdigus
ari ja/voi tootmishoonete ehitamiseks;

- Nurmeniidu, Jalgimae kila, 216, kehtestatud Saku Vallavolikogu otsusega 14.07.2005
nr 83. Detailplaneeringus on kavandatud moodustada kinnistule Nurmeniidu 26 uut
vaikeelamukrunti. Lisaks nendele on Uks krunt kavandatud jatta sotsiaalmaaks ja kaks
krunti haljasaladeks;

- Kirsi, Jalgimae kila, 103, kehtestatud Saku Vallavolikogu otsusega 10.04.2003 nr 42.
Detailplaneeringus on kavandatud olemasolev kinnistu jagada kaheks. Parnu mnt
darse krundi sihtotstarve 100% liiklusmaa, hoonestus pole planeeritud rajada. Teise
krundi sihtotstarve on kavandatud 95% tootmismaa ja 5% arimaa, krundi lubatud
taisehitusprotsent on 40%;

- Saku valla Jalgimae kiilas Teedadre, Toominga, Kiilinimae kinnistu, Metsadare kinnistu
osa ja lahiala detailplaneering, kehtestatud Saku Vallavolikogu otsusega 19.06.2025 nr
23. Detailplaneeringus soovitakse jaotada maatksused kruntideks ning maarata
ehitusdigus ari- ja toomishoonete ehitamiseks.

Vt. joonis nr 2 Kontaktvoondi analliis.
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3.1 Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeritud ala hGlmab vastavalt algatamise korraldusele Saku valla Jalgim&e kilas Ratasepa
(katastritiksusetunnus 71801:003:0260) kinnistut, mille suurus on 62 488m?.

Foto nr 1: Ratasepa asukoht aerofotol

Aadress Katastritunnus Registriosa Suurus Sihtotstarve

Ratasepa 71801:003:0260 58202 62488m? Maatulundusmaa

Vastavalt Saku valla tldplaneeringule (kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023. a otsusega nr
24) asub planeeritud ala tiheasustusega alal, mille maaiksuse juhtfunktsiooniks on &ri- ja
tootmisettevdtte maa-ala.

Juurdepdas planeeritavale alale avalikult teelt puudub. Tehnovérkudega varustatus
planeeritaval alal puudub. Planeeritavast alast on 34360m? metsamaa ja muu maa 28128m?>.
Vastavalt Ehitisregistri andmetele on planeeritav ala hoonestamata.
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Foto nr 2: Ratasepa kinnistu piirid aerofotol
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Foto nr 3 ja 4: Juurdepaasu tee koht Ratasepa kinnistule vastavalt ehitusloale

Vastavalt Maa-ameti andmete planeeritaval alal kitsendused puuduvad.

Foto nr 4: Ratasepa kinnistu valdavalt liigniiske ala
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Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse Harjumaa pinnase radooniriski kaardile (koostanud: V.
Petersell, K. Taht-Kok ja M. Karimov; 2008) on piirkond normaalse radoonisisaldusega pinnase
territooriumil (vt skeem nr 1).

Skeem nr 1:
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4. Lahenduse idee kirjeldus

Detailplaneeringu lahenduse valjatootamisel on aluseks Saku valla Gldplaneeringus maaratud
maaliksuse juhtfunktsioon ja uue hoonestuse rajamise nduded tiheasustusalale.

Detailplaneeringu lahendus pdOhineb eesmargil muuta maatulundusmaa sihtotstarbega
Ratasepa maalksus é&ri- ja toomismaa ning transpordimaa kruntideks. Planeeringus on
maadratud ehitusbigus pos nr 1-5 krundile &ri- ja toomishoonete ehitamiseks ning
tehnovorkudega varustamise lahendamine. Kavandatud on kruntidele juurdepdds pos nr 6
transpordimaa krundilt. Pos nr 6 transpordimaa krundiga on tagatud perspektiivne juurdepaas
Padriku (71801:003:1011) kinnistule.

Detailplaneering vBimaldab ka kruntide paari kaupa liitmist ning lahendust, milles kruntideks
jaotamist ei toimu ning ehitusdigus summeerib kogu kinnistule &ari- ja tootmishoonete
ehitamiseks. Selline paindlik lahendus on vajalik eelkdige ari- ja tootmisettevotete tegevuste
spetsiifika laiast spektrist. Kruntide ja ehituséiguste liitmise vajadus on selgunud mitmete ari- ja
toostusparkide hilisemal ellu viimisel. Véimalik on ka ainult Ghe krundi moodustamine (ihe
tootmis- ja arikompleksi rajamiseks, siis lahendatakse juurdepaas riigimaale eraldi projektiga.

Krundile juurdepdasutee kavandamisel on lahtutud ehitusloa saanud tee-ehitusprojektist mille
aluseks on olnud Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,P&himaantee nr 4 (E67)
Tallinna-Parnu-lkla (Via Baltica) trassi asukoha tdapsustamine km 12,0-44,0“.

4.1 Vastavus lildplaneeringule

Vastavalt Saku valla ildplaneeringule asub planeeritud alal suures osas tiheasustusega alal, mille
maakasutuse juhtotstarve on ari- ja tootmisettevétte maa-ala. Lisaks asub vaike osa planeeritud
alast Saku valla tGldplaneeringus maaratud hajaasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarvet
pole maaratud. Hajaasustuses olev planeeritud maa osa asub rohevorgustiku koridoris.

Planeeritud ala jadb ka perspektiivse vGi rekonstrueeritava, sh oluliselt muudetava
pohimodttelise maantee trassi koridori ning ohtliku ettevotte ohualale. Ala labib perspektiivne
kergliiklustee ja Tallinna ldhiala rohelise vorgustiku piir.

Detailplaneeringute kehtestamise tingimuseks olemasolevate tiheasutusalade laiendamisel ja
uute moodustamisel vastavuses ldplaneeringuga, on liitumine Uhisveevargi ja
kanalisatsiooniga ning kavandatavate tegevustega kaasnevale liikluskoormusele vastav
juurdepdasuvoimalus avaliku teedevorgu kaudu.

Planeeritud maaliksused vastavad Saku valla {ldplaneeringus ette nahtud maakasutuse
juhtotstarbele. Arvestatud on, et uute ari- ja tootmisobjektide kavandamisel tuleb eelistada
keskkonnasdbralikku tootmist, hoiduda suure jadatmetootluse, miira, dhusaaste jm negatiivse
keskkonnamdjuga seotud ettevotlusest, vt. seletuskiri p. 6.2 Muud nduded ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks.

Kaesoleva planeeringu puhul on tegemist Saku valla tldplaneeringu kohase detailplaneeringu
lahendusega.

4.2 Krundi ehitusdigus ja kasutustingimused

Planeering ndeb ette 62489m? suuruse Ratasepa maatiksusest 6 krundi moodustamise.
Moodustatud kruntide sihtotstarbeks on maaratud ari- ja tootmismaa ning transpordimaa.
Planeeringus on kavandatud ehitusdigus drimaa- ja tootmishoonete ehitamiseks ning kruntidele
juurdepdasude ja tehnovorkudega varustamise lahendamise. Planeeringus maaratakse pos nr
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1-5 krundile ehitusdigus kuni kolme ja osaliselt kuni 4-korruseliste ari- ja toomishoonete
ehitamiseks. Maksimaalne korgus pdhimahul 14m (maksimaalne korgus 18m on lubatud
tehnoloogilisest vajadusest tulenevalt mis kaalutakse ja otsustataks iga hoone ehitusprojekti
koostamise kaigus) maapinnast vGimaldab teha maanteelt ja ringteelt ndhtavat hoonestust, mis
ariettevotetele ja kogu ari kvartali toimimiseks on vajalik.

Antud piirkonnas on planeeringuala kruntide tadisehituse protsenti 50% lubatud vastavalt
Uldplaneeringule jargmiste kaalutluste ja argumentide alusel:

Krundid asuvad kdige aktiivsema liiklusvooga maantee dares, kus rohealadest ja
muudest piirangutest vabad ala sobivad ettevotluse arendamiseks ning
Uldplaneeringus lubatud maksimaalse tiheduse rakendamine peaks olema tugevalt
soovituslik efektiivse maakasutuse tagamiseks
Antud asukohas on ettevétted Uldjuhul sellist tilpi (madgi esindused koos ladudega,
logistikakeskused koos peakontoriga...) kus ari- ja tootmishoonete kdige tdhtsamaks
osaks on 1-esimene korrus, mis tavaparaselt peab dra lahendama logistika,
klienditeeninduse, tootmise jms. Selleparast on siin maksimaalne tdisehituse protsent
Uks olulisemaid ettevétete asukoha valikul
M@&isavahe Aripark on omandanud Pirnu maantee dirsed suuremad ettevétlusalad
alates Metsaaare kinnistust kuni Kanama ringteeni (Ktiinim&e DP, Saviaugu DP ja
Ratasepa DP) ning votnud enda peale turvalise maanteelt mahasdidu ja kogu Jalgimae
piirkonnale juurdepaasu lahendamise:
- Dp menetluse ajal omandati eraldi kinnistu, et saaks maanteelt
kavandatava mahasoidu viia vélja rohekoridorist
- Vallaja Transpordiameti koosté6kokkuleppe alusel on huvitatud isik
finantseerinud kogu projekti pShiprojekti staadiumini
- Planeeringus on kavandatud tavaparasest suuremas mahus eramaid
avalikuks otstarbeks (mahasoit koos pikkade kiirendus- ja
aeglustusradadega, tavaparasest laiem kogujatee koos 2 ringristmikuga —
kokku ca 1ha)
- Ala piirneb metsaga kus suurem tihedus ei tekita visuaalselt liiga tehislikku
keskkonda

Planeeritud kruntide pos nr 1-5 sihtotstarvete osakaalu on vdimalik tapsustada ehitusprojekti

kaigus.
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Kruntide ehitusdigus:

2025
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1 12264 | 6188 3 4 14/18 16170
TT 0-100 T 0-100
AKja/vdi | A ja/vei
2 10577 | 5289 3 4 14/18 13 820
TT 0-100 T 0-100
AK ja/vdi | Aja/véi
3 11343 | 5672 3 4 14/18 14 820
TT 0-100 T 0-100
AK ja/vdi | Aja/véi
4 12999 | 6495 3 4 14/18 17 125
TT 0-100 T 0-100
AK ja/vdi | Aja/véi
5 9937 4960 3 4 14/18 13 065
TT 0-100 T 0-100
6 5368 - - - - LT100 L100 -
Kokku: | 62489 | 28604 | 15 75 000

*— A — &rimaa, T — tootmismaa, L — transpordimaa.

**_ AK — kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa, TT — tootmishoone maa.
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Andmed kruntide moodustamiseks:

© ~ E ©
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. Saku vald Jalgimae kiila
Aja/voi T
1 0-100 12 264 - Ratasepa (71801:003:0260), 12 264 M
suurus 62488m?
. Saku vald Jalgimae kiila
Aja/voi T
2 0-100 10577 - Ratasepa (71801:003:0260), 10577 M
suurus 62488m?
N Saku vald Jalgimae kiila
Aja/veiT
3 0-100 11 343 - Ratasepa (71801:003:0260), 11 343 M
suurus 62488m?
N Saku vald Jalgimae kiila
Aja/vei T
4 0-100 13 055 - Ratasepa (71801:003:0260), 13 055 M
suurus 62488m?
. Saku vald Jalgimae kila
Aja/voi T
5 0-100 10122 - Ratasepa (71801:003:0260), 10122 M
suurus 62488m?
Saku vald Jalgimae kila
6 L100 5128 - Ratasepa (71801:003:0260), 5128 M
suurus 62488m?
Kokku: | 62 489 Kokku: | 62 489 -

Detailplaneeringus on antud vdéimalus ka kruntide liitmiseks. Kruntide liitmisel kruntide
ehitusdigused liidetakse (va korruselisus).

Kruntide liitmisel tuleb tagada ehitatava hoone kdrguseline ja fassaadide liigendus (tagasiasted,
mahuline liigendus).
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4.3 Tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimétted

Kavandatud liikluskorraldus on lahendatud vastavalt Harju maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringule , P6himaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla (Via Baltica) trassi asukoha
tapsustamine km 12,0-44,0“ ja ,Saku valla Jalgimde kiila Teeddre, Toominga, Kilnimae
kinnistute, Metsaaare kinnistu osal ja lahiala detailplaneeringus” planeeritule.

Kavandatud liikluskorraldus on lahendatud vastavalt Transpordiameti 18.06.2025 nr 7.2-
2/25/8211-2 seisukohtadele.

Planeeritud kruntide juurdep&asutee on kavandatud labi Véljaotsa (71801:003:0668) ja Lepa
(71801:003:0220) maaliksuste ja Ghendatud ,Saku valla Jalgimae kila Teedare, Toominga,
Kilnimade kinnistute, Metsadare kinnistu osal ja ldhiala detailplaneeringus” planeeringus
planeeritud sdiduteega.

Soidukite parkimise lahendus planeeritud krundil tapsustatakse ehitusprojekti kaigus.

Parkimiskohtade kontrollarvutus :

Pos. . . L. Planeeritud
Planeeritud ehitise otstarve Parkimiskohtade arvutus L. )
nr parkimiskohti

asutused (ari);
kauplused (ari);
1 P n (@ri) . 16170/175 92
toostusettevote (tootmine);

ladu (ari)

asutused (ari);
kauplused (ari);
2 - tari) . 13820/175 79
toostusettevote (tootmine);

ladu (&ri)

asutused (ari);
kauplused (ari);
3 P N (&ri) . 14820/175 85
t06stusettevote (tootmine);

ladu (ari)

asutused (ari);
kauplused (ari);
4 g N (ari) . 17125/175 98
toostusettevote (tootmine);

ladu (&ri)

asutused (ari);
kauplused (ari);
5 g n (ari) . 13065/175 75
toostusettevote (tootmine);

ladu (ari)

Kokku: 429

Normatiivse parkimisarvutuse aluseks on EVS 843:2016, Eesti linnade ehitiste

parkimisnormatiivid, linnakeskus Il kuni IV.

Juurdepdas ari- ja tootmismaa kruntidele on p&himdétteline ja tdpsustatakse jargmises
projekteerimise staadiumis ning lahendatakse DP elluviimisel ehitusprojektidega. Samuti vdib
tulenevalt ari- vOi tootmise vajadusest juurdepadse krundile olla rohkem kui tks.

12



Saku valla Jalgimae kiilas Ratasepa
maaliksuse ja ldhiala detailplaneering 2025

Jalgrataste parkimisnormi arvutus:

Normatviine/ Plan.

Pos. Planeeritud ehitise Rattaparkimise | Parkimiskohtade L
rattaparkimiskohta

nr otstarve normatiiv arvutus
de arv

asutused (ari);
kauplused (ari); )
1 L N 1/200 sb m 16170/200 81/80
toOstusettevote

(tootmine); ladu (&ri)

asutused (ari);
kauplused (ari); "
2 . N 1/200 sb m 13820/200 70/30
toOstusettevote

(tootmine); ladu (ari)

asutused (ari);
kauplused (ari); "
3 . N 1/200 sb m 14820/200 75/30
toostusettevote

(tootmine); ladu (ari)

asutused (ari);
kauplused (ari);
4 . P ( N ) 1/200 sb m? 17125/200 86/-
to6stusettevite

(tootmine); ladu (&ri)

asutused (ari);

kauplused (ari);
5 . P ( . ) 1/200 sb m? 13065/200 66/50
toostusettevite

(tootmine); ladu (ari)

KOKKU 378/190

Jalgrataste parkimisnormi arvutuse aluseks on EVS 843:2016, Jalgrataste vdahim

parkimisnormatiiv

Jalgrataste parkimiskohtade arvu ja asukohta on vdimalik tapsustada ehitusprojekti kaigus
vastavalt kehtivatele normatiividele.

4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pohimaétted

Planeeringuala paikneb looduslikul alal, milles on v&imalik krundi haljastuses kasutada
olemasolevat sdilivat puistu- ja pinnasega ala. Planeeringus on uushaljastust kavandatud
parkimisalade liigendamiseks ning parkimisala varjutamiseks, et valtida parkimisalal soojussaare
tekkevGimalust. Uushaljastus on kavandatud ka positsioon nr 6 ténavapoolse krundi osale.

Planeeritud kruntide haljastuse osakaal on minimaalselt 15%, millest 10% peab olema
kdrghaljastatav. Alale on vdimalik istutada puid ja p&0dsaid. Krundi haljastuslahenduse
koostamisel tuleb kaasata maastikuarhitekt. Haljastuse rajamisel tuleb valida keskkonda sobivad
puud ja/vdi podsad. Ehitusprojektis tuleb hoonestus ja kdvakatteline ala kavandada
olemasolevat kdrghaljastust saastvalt. Ehitusprojektis on vajalik esitada puude/pddsaste
kasvukohad ning nduded tdiendava kdrghaljastuse rajamiseks.

Krundi heakorra eest vastutab krundi omanik.
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Tekkivad olmejaatmed kogutakse jaatmekonteineritesse, jadtmed tuleb koguda sorteeritult.
Olmejaatmete vedu ja edasine kaitlemine peab olema korraldatud vastavalt Saku valla
jdatmehoolduseeskirjadele.

5. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus

Planeeritud ala varustatus tehnovorkudega on lahendatud vastavalt vérguvaldajate tehnilistele
tingimustele. Tehnovorkude lahendus on pohimétteline ja tapsustatakse tooOprojekti
koostamisel. Planeeringuala tuleb liita UVK rajatistega planeeritud teekoridori alasse
kavandatud UVK trassidega ning luua thendus planeeritud UVK lahendusega Kiiinimae
detailplaneeringu alal.

Detailplaneeringu ldhipiirkonnas puudub Uhisveevargitorustik. Vidriku teel, Jalgimde kiilas
paikneb ldhim olemasolev (ihisveevadrgitorustik. Saku valla (hisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kavas aastateks 2024-2035 on piirkonnas ette ndhtud Ghisveevargi ja -
kanalisatsiooni valja arendamine. Perspektiivne veevarustus ja kanaliseerimine ndha ette labi
Teeddre, Toominga, Kiiinimde, Uueoti ja Metsadare detailplaneeringuala. Vastavalt tehniliste
tingimuste taotlusele on DP alale planeeritud viis ari- ja tootmismaa kinnistut. DP ala kavandatav
veevajadus ja arajuhitav reoveekogus - 15m3 /d ja 450m3 /kuus.

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse té6tas vilja Ekore OU insener Eero Antons.
Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU tehnilised tingimused 342814 ja 489330.
Detailplaneeringus on kavandatud uue komplektalajaama rajamine planeeritud pos nr 6
krundile. Komplektalajaama asukoht tapsustub ehitusprojekti staadiumis. Uue alajaama toide
on planeeritud keskpinge maakaablist nr 20623. Pos nr 1-5 elektrivarustusega liitumine on
kavandatud uuest alajaamast madalpingel maakaabliga, tarbija Ghendamiseks paigaldatakse
liitumiskilp krundi piirile.

Lahendus tdpsustub ehitusprojektis.
Veevarustus

DP ala ldhipiirkonna olemasolev veevarustuse allikas on Lepiku puurkaevpumpla, mis asub
kinnistul 71801:001:1671. Lepiku puurkaevpumpla toodangust ei piisa Uhisveevargiga liituvate
DP alade, sh Ratasepa DP ala, veega varustamiseks. Tdiendava veevajaduse tagamiseks
piirkonnas tuleb Lepiku puurkaevpumpla asemele rajada uus veetdotlusjaam koos Il astme
mahutitega, vajalike torustike, elektri — ja automaatikaslisteemide ning veetootlusega. Saku
valla Uhisveevargi ja - kanalisatsiooni arendamise kavas aastateks 2024-2035 ndhakse ette
Lepiku puurkaevpumpla rekonstrueerimine koos uue tdiendava puurkaevu, veettdtlusjaama
ning lihisveevargi magistraaltorustike rajamisega (vt. Lisa 1.2). Uhisveevérgi rajamise eelduseks
on, et see toimub kas (ihe huvitatud isiku rahastusel vdi mitme huvitatud isiku samaaegsel
kaasrahastusel. DP ala liittumistasu maksmise tingimustes ja liitumise ajas kokku leppimine
toimub liitumislepingu s6lmimisega. Planeeritavate kinnistute POS 1 - POS 5 tarbeks ndha ette
Uhendus Teeddre, Toominga, Kiinimde, Uueoti ja Metsaddre kinnistute ning lahiala
detailplaneeringus kavandatud veetorustikuga (vt. Lisa 1.1). Uhendustorustik niha ette piki
Mdisavahe tee 15/Keilase ja Lepa kinnistut. Planeeritavatele &ri- ja tootmismaa kinnistutele
ndha ette eraldiseisvad liitumispunktid - sulgarmatuur PE-otstega, spindlipikenduse ja kapega.
Liitumispunktid ndha ette kuni 1m kaugusele kinnistupiirist avalikult kasutatavale maale.

AS Saku Maja poolt tagatav minimaalne réhk tihisveevargiga liitumispunktis on 2 bar.

Projektis naidata dra DP ala vajalik veekogus I/s, m3/h ja m3/d.
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Detailplaneeringu lahipiirkonnas puuduvad AS-le Saku Maja kuuluvad olemasolevad toimivad
Uhisveevarustussisteemid. AS Saku Maja on valjastanud tehnilised tingimused nr ET-11108
detailplaneeringu koostamiseks, planeeringus kajastatakse liitumist uue UVK-s toodud
torustikuga.

Planeeringuala veevarustus on arvestuslikult kuni 15m3/66pé&evas.

Detailplaneeringuala ldhipiirkonnas on rajatud Ghisveevargitorustik, mis asub Lepiku kinnistul
(71801:001:1671). Kavandatud dari- ja tootmismaa ning drimaa kruntide veevarustus on
lahendatud Lepiku puurkaev-pumpla baasil. Lepiku puurkaevu katastrinumber on 20672.
Planeeringu lahenduses on kohustus veevarustuse tagamiseks krundid liita Kildnimae
detailplaneeringu ala UVK rajatistega. Veetorustik on planeeritud pos nr 6 krundile, tarbija
liitumiseks paigaldatakse krundi piirile liitumispunkt (maakraan).

Lahendus tapsustub ehitusprojektis.

Tuletdrjeveevarustus

Lepiku puurkaevpumpla rekonstrueerimise ja ll-astme valjaehitamise jargselt on
Uhisveevarustuse torustikust véimalik tagada vooluhulka 10 I/s 3 tunni jooksul. Eelduseks on ka
piirkonna olemasoleva ning erinevate detailplaneeringutega kavandatavate veetorustike
ringistamine piki M®&isavahe teed. Juhul, kui tuletdrjevee vajadus uletab 10 I/s, tuleb
detailplaneeringualale ette ndha piisava mahuga tuletérjeveemahuti(d).

Kanalisatsioonivarustus

DP alale lIahim olemasolev toimiv Ghiskanalisatsioonitorustik paikneb Lepatriinu tee ja 11340
Tallinn-Saku-Laagri tee ristmikul. Saku valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavas
(UVK kava) aastateks 2024-2035 nidhakse ette Gihiskanalisatsiooni magistraaltorustike rajamine
koos reoveepumplatega (vt. Lisa 1.2). Lisaks ndeb UVK arendamise kava ette Tanassilma kiilla
reovee Uhtlustusmahuti rajamise koos torustike ja pumplaga. Uhiskanalisatsiooni rajamise
eelduseks on, et see toimub kas Uhe huvitatud isiku rahastusel v6i mitme huvitatud isiku
samaaegsel kaasrahastusel. DP ala liitumistasu maksmise tingimustes ja liitumise ajas kokku
leppimine toimub liitumislepingu sélmimisega.

Juhime tdhelepanu, et kdesolevate tehniliste tingimuste koostamise hetkel on AS Tallinna Vesi
ja AS Saku Maja vahel kokku lepitud reovee vastuvotmise vGimsus (vooluhulgad) limiteeritud.
SeetGttu ei ole kdesoleval hetkel vBimalik AS-le Saku Maja kuuluvasse (ihiskanalisatsiooni
tadiendavaid reovee koguseid juhtida. AS Tallinna Vesi viib ellu eelvoolu rekonstrueerimise
projekti. AS Tallinna Vesi hinnangul tekib vdoimekus AS-It Saku Maja tdiendavaid reovee
vooluhulki vastu véttu 2026.a alguses.

Saku valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2024-2035 naeb ette
Tanassilma  killa reovee (htlustusmahuti rajamise koos torustikega. DP ala
Uhiskanalisatsiooniga (thendamisel tuleb tasuda liitumistasu arenduskomponent. Liitumistasu
arenduskomponendi suurus selgub peale projekteerimistoode labiviimist ning ehitushanke
korraldamist.

Eeltoodust tulenevalt annab AS Saku Maja tehnilised tingimused (ihiskanalisatsiooniga liitumise
lahenduse valja tootamiseks. Liitumine ja teenuse tarbimine saab vdimalikuks peale AS-le
Tallinna Vesi kuuluva eelvoolutorustiku rekonstrueerimist ning Uhtlustusmahuti koos
torustikega rajamist. DP ala liitumistasu maksmise tingimustes ja liitumise ajas kokku leppimine
toimub liitumislepingu sdlmimisega.

Kinnistutel tekkiv reovesi tuleb kokku koguda ning suunata (hiskanalisatsiooni.
Detailplaneeringuala reovee arajuhtimine lahendada vdimalusel maksimaalselt isevoolse
reoveekanalisatsioonitorustiku baasil. Vajadusel ndha ette reoveepumpla rajamine koos
survekanalisatsioonitorustikuga. Teedare, Toominga, Klilinimde, Uueoti ja Metsadare kinnistute
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ning lahiala detailplaneeringuga on kavandatud reoveepumpla rajamine, mis on (htlasi
Ratasepa DP ala reovee eelvooluks. Planeeritavate kinnistute POS 1 — POS 5 tarbeks ndha ette
Uhendus Teeddre, Toominga, Kiilinimde, Uueoti ja Metsadare kinnistute ning ladhiala
detailplaneeringus kavandatud kanalisatsioonitorustikuga (vt. Lisa 1.1). Uhendustorustik niha
ette piki Mdisavahe tee 15 /Keilase ja Lepa kinnistut. Planeeritavatele ari ja tootmismaa
kinnistule ndha ette eraldiseisvad liitumispunktid Ghiskanalisatsiooniga, teleskoopne
kontrollkaev min D400 malmluugiga, kuni 1m kaugusele kinnistu piirist avalikult kasutatavale
maale.

Projektis naidata dra DP alal tekkiv reovesi I/s, m3/h ja m3/d.

Perspektiivselt rajatavad, arendamise kavas planeeritud torustikud ja rajatised, tuleb Ratasepa
detailplaneeringuala elluviijal katta I3bi liitumistasu. Liitumistasu arvestatakse sama
proportsiooniga ehituse kogumaksumusest, mille moodustab detailplaneeringuala
liitumisvdimsus kogu piirkonna reoveetarbimisvéimsusest.

Planeeritavate (ihisveevarustuse- ja Ghiskanalisatsioonitorustike tarbeks ndha ette AS Saku Maja
kasuks tdhtajatu ja tasuta isikliku kasutusdiguse seadmine. Isikliku kasutudiguse sisuks on
torustike omamine, k&ikide toimingute teostamine, mis on vajalikud Uhisveevargitorustike
ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks,
kasutusse andmiseks ja likvideerimiseks, ning muul Vviisil ekspluateerimiseks
Uhisveevargitorustike talituse tagamise eesmargil. Isiklik kasutusdigus seatakse tdhtajatult ja
tasuta. Isikliku kasutusdiguse ala ndha ette samas ulatuses, kui on Keskkonnaministri poolt
16.12.2005 vastu véetud maaruses nr 76 ,,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevéondi ulatus”
satestatud.

Detailplaneeringu lahipiirkonnas puuduvad AS-le Saku Maja kuuluvad olemasolevad toimivad
Uhiskanalisatsioonisiisteemid. AS Saku Maja on valjastanud tehnilised tingimused nr ET-11108
detailplaneeringu koostamiseks, planeeringus kajastatakse liitumist uue UVK-s toodud
torustikuga.

Planeeringu ala reoveehulk on arvestuslikult kuni 15m3/66p3evas.

Planeeringu lahenduses on kohustus kanalisatsioonivarustuse tagamiseks krundid liita
Kiiiinimé&e detailplaneeringu ala UVK rajatistega. Kanalisatsioonitorustik on planeeritud pos nr 6
krundile, tarbija liitumiseks paigaldatakse krundi piirile liitumispunkt. Lahendus tapsustub
ehitusprojektis.

Sademeveelahendus

Sademevesi immutada kinnistul voi koguda kokku ja juhtida kraavi, keelatud on sademevee
juhtimine Uhiskanalisatsioonististeemi. AS-le Saku Maja kuuluvad eelvoolusisteemid
sademevee drajuhtimiseks kinnistutelt puuduvad.

Sademevee juhtimine olmekanalisatsiooni on keelatud.

Sademevesi koguda ja vajadusel puhastada kinnistul ning immutada kinnistu piires
haljasaladele. Sademevesi ei tohi valguda naaberkinnistutele. Ule 20 parkimiskohaga parklale
tuleb vialja ehitada oli-liivaplitidurid, lahendus tdpsustatakse ehitusprojektis. Planeeritud
kruntide sadevee eelvooluks on Aiandi (K-1, K-2, K-3) eesvoolukraav (41094500106900021E).
Sadeveed juhitakse kogujatee projektis (Mdisavahe tee ja riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla km 16-
18 Ghendustee projekteerimine — planeeringu materjalide lisas Asendiplaan, leht 2) ette ndhtud
olemasolevate puhastatavate- ja rekonstrueeritavate kraavidega kuni eesvoolu kraavini.

Lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.
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Sidevarustus

Sidevarustus planeerimiseks valjastas Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 39476917. Tallinn-
Parnu-lkla maanteel (Kanama liiklussélm L1 kinnistul) asub Telia sidekaev 14531. Planeeringus
on kavandatud sidekaabli rajamine, mis Gihendatakse olemasoleva Telia sidekaevuga 14531 ja
planeeritud liitumispunktidega. Planeeritud kruntide sidelihenduseks on kavandatud
individuaalsed sidekanalisatsiooni liitumispunktid.

Lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

Soojusvarustus

Hoonete soojusvarustus on lahendatud gaasivorguga liitumisel. Gaasiga liitumine on
planeeritud vastavalt Adven eesti AS tehnilistele tingimustele, mis on valjastatud 29.01.2019
Planeeritud kittegaasivarustus on lahendatud Jalgimé&e tee (72703:001:0333) kinnistul asuvast
B-kategooria gaasitorustikust. Gaasitorustik on planeeritud pos nr 6 krundile, tarbija
Uihendamiseks paigaldatakse krundi piiril liitumispunkt (maakraan).

Gaasitorustike labimdodud, materjal ja tdpne asukoht tapsustatakse ehitusprojektiga.

Alternatiivlahendused tapsustuvad ehitusprojekti koostamisel.

Vilisvalgustus

Ala vélisvalgustuse lahendamiseks on planeeritud tanavavalgustuse maakaabel.
Tanavavalgustuse maakaabli toide on ette ndhtud planeeritavast alajaamast ning on ette
nahtud planeeritavate séidu- ja kdnniteede valgustamiseks.

Valgusreostuse valtimiseks:

- Valisvalgustuseks kasutada valgusteid, mille intensiivsus tle 90° (soovitatavalt tle 70°)
juures on 0 cd. Kui valgusti ei vasta sellele, siis tuleb seda varjestada.

- Valgusallikad peavad olema varustatud eredust vahendavate kontrollseadmetega.

- Valgusallika intensiivsus ei tohi olla liiga suur, et silma kohanemisvdime pimedatel
aladel oleks korge.

- Valgustid peavad viljastama silmale sobiva spektraaljaotusega valgust.

- Ukski valgustusseade ei tohi olla paigaldatud selliselt, et tekib pimestumise oht, et see
hairib kohalikke elanikke v&i seda pole tehtud efektiivselt.

- Uldjuhul on keelatud kasutada elavhdbe-kvartslampe, kiirvalgusteid ja vilkuvas reZiimis
valgusteid.

- Keelatud on kasutada energiat raiskavaid ja liiga suure vimsusega lampe, kerakujulise
kupliga lampe, mille Glemine poolsfaar pole labipaistmatu.

- Ehitiste valgustamine peab toimuma suunaga Ullevalt alla. Kui seda pole vGimalik teha,
siis peab valgustatud ala piir asuma kuni 1 meetri kaugusel objekti servast.

- Hoonete valgustamiseks ei tohi kasutada p6orlevaid, liikuvaid ja vilkuvaid
valgusallikaid.

- Koik valisvalgustid peavad olema pdevasel ajal valja lilitatud.

- Kuna piirkond on oluline nahkhiirte toitumisala, siis valtimaks valgustuse negatiivset
mdoju, tuleks kénniteedel, tee dartes ja haljasaladel kasutada madalama asetusega
norku lampe, mis valgustavad piisavalt inimeste jalgradu, aga mitte puude vorasid ja
eemalolevaid pddsaid.

- Puuvorasid ja po6dsaid ei tohi valgustada nahkhiirte aktiivsusperioodil.

- Eelistada ,,nupukaid” liikkumisanduritega valgusteid, mis reguleerivad automaatselt
valgustamise aega ja valguse tugevust.
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6. Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nduded

6.1 Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele

Olulisemad arhitektuurinduded pos nr 1-5 hoonete ehitamiseks:

valisviimistlusmaterjalidena kasutada piirkonda ja hoone funktsioonile sobivaid
materjale;

katuse tllip: lamekatus- voi vdaiksema kaldega kaldkatus, kus katuse kaldeks on lubatud
0-20° (eraldi hooned voi hoone osad kuhu saab integreerida paikesepaneele (kdige
efektiivsem kaldenurk 30-40°) voi tootmistehnoloogiast tulenevad katused voi katuse
osad voivad vajada ka suuremat kallet mida on voimalik tapsustada ehitusprojektiga);
hoone suurim lubatav korruselisus valdavalt 3 ja vdiksemas mahus 4 (kinnistu on
Umbritsetud riigimetsaga ja teatud korgemad hoone osad tagaksid ndhtavuse
maanteelt ja Kanama ristmikult);

hoone suurim lubatav kdrgus 14m, 4 korruseliste hoone osade ja tehnoloogilisest
vajadusest tulenevalt kuni 18m (otsustatakse ehitusprojekti staadiumis);

piirete lubatud kdrgus kuni 1,7m. Piire on lubatud rajada kruntide piiridele v.a
rohekoridori alas pos nr 4 krundil. Piirdeaed ei tohi paikneda teekatte servale ldhemal
kui 2 meetrit. Piirdeaia paiknemine tapsustatakse ehitusprojektis. Positsioon nr 6
tdnavapoolsed piirded peavad olema kruntidel Ghtsed ja samatidbilised. Lubatud on
vorkpiirete kasutamine.

Plankaedade pustitamine on keelatud;

kdrgemad hooned voi hoone osad mis on vGi tehakse eraldi maanteelt nahtavaks
peavad olema esindusliku arhitektuuri ja viimistlusmaterjalidega (kivi, metall,
komposiitmaterjal jne).

Hoonete asukoha kavandamisel planeeringualal tuleb juhinduda jargmistest tingimustest:

Hoonete paigutamisel tuleb jargida kehtivaid planeeringuid ja ehitusnorme, tagades
noutud kaugused krundi piiridest ja naaberhoonetest;

Paigutuse kavandamisel tuleb arvestada tuleohutus- ja insolatsioonindudeid ning
valtida naaberkruntide liigset varjutamist;

Hooned tuleb paigutada nii, et oleks tagatud mdistlik ja ohutu juurdepaas krundile;
Hoone orientatsiooni ja paigutuse valikul tuleb arvestada paikese liilkumist ning tagada
ruumidele piisav loomulik valgus;

Paigutus peab sobituma Umbritseva hoonestuslaadi ja ruumilise kontekstiga.

6.2 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

Uute ari- ja tootmisobjektide kavandamisel eelistada keskkonnasdbralikku tootmist, hoiduda
suure jaatmetootluse, mira, dhusaaste jm negatiivse keskkonnamdjuga seotud ettevotlusest.

Elektrilevi OU tingimused: td6jooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused
tapsustatud koormustega. To0joonised kooskdlastada taiendavalt.
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7. Tuleohutuse tagamine

Detailplaneeringus kavandatud hoonete tulepUsivusklass madrata edaspidise projekteerimise
kdigus vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nouded tuletdrje veevarustusele”. Tuleohutuskujad ja ehitiste
tulepisivusklassid maaratakse ehitusprojekti koosseisus igale konkreetsele hoonele voi
rajatisele. Detailplaneeringus planeeritud hooned liigituvad tuleohutusest tulenevalt VI
kasutusviisi alla.

Projekteeritavate hoonete tuleohutuse osa lahendada vastavalt:

- Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile “;

- Siseministri 30.03.2017 maarusele nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”;

- Siseministri maaruse 18.02.2021 nr. 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ja kord“;

- Standardisari EVS 812-7:2018 — Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded.

Paastetoode tegemise tagamiseks peab paastemeeskonnal olema tagatud ehitistele piisav
juurdepdas tulekahju kustutamiseks ettendhtud péaastevahenditega. Kavandatud hoonete
juurepaasuteed peavad olema vahemalt 3,5 m laiad. Informatsioon ehitise kustutamiseks peab
olema kergesti kattesaadav .

Hoonete projekteerimisel arvestada kehtivate normide ja nGuetega. TuletGrjevee varustus
lahendatakse ehitusprojektis tuletdrjeveemahutite paigaldamisega kinnistutele koos UVK
torustike ja tuletorje hiidrantidega. Tapsem lahendus antakse jargmises projekteerimise
staadiumis.

8. Keskkonnakaitse abinoud

Pos nr. 1-5 krundid tuleb varustada prigikogumise konteineritega. Jddtmed kogutakse kokku
sorteeritult. Jadtmete vedu ja edasine kaitlemine tuleb korraldada vastavat tegevusluba omava
ettevotte poolt. Ehituse kui ka hoonete kasutamise kdigus tuleb véltida jadtmeteket ja kdik
tekkivad jaatmed koguda liigiti, et neid oleks v&imalik uuesti ringlusesse suunata.
Ehitustegevuse kaigus tekkinud ehitusjadtmed on kohustuslik lGle anda jaatmeluba omavale
firmale. Ohtlike jadtmete ladustamine planeeringualal on keelatud.

Lopliku valiku tegemisel kitteliikide valikul on kdik alternatiivid ja kitteliikide kombinatsioonid
aktsepteeritavad, soovitame iga variandi puhul rakendada sellele sobivaid negatiivset
keskkonnamaju leevendavaid meetmeid (optimaalne kiittereziim, eeskujulik hoonete soojustus,
kltteststeemina toimivad efektiivsed tehnoloogiad).

Detailplaneeringulahenduse kohasel tegevusel ei ole ette ndha ehitisi, millele ehitusprojekti
koostamise etapis tuleks labi viia keskkonnamdju hindamine.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada radooni vahendamise meetmetega, ldhtudes Eesti
standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”. Radoonitérje kohapealt on oluline korralik ehituskvaliteet, mille all
peetakse silmas Uhtlast vundamenti, seinaosade suletud liitekohti, korralik
ventilatsioonislisteem jne.
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9. Kuritegevuse ennetamine

Hoonete paiknemine ja alade vaadeldavus ning juurepdasutee valgustatus vahendab
planeeringualal kuritegevuse riski. Vandalismiakte ja sissemurdmiste riske vdahendavad ka
hoonete uste ja akende turvaliseks muutmine, kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning
ukselukke. Autode parkimine krundil (tagatud on normidele vastav parkimine) vdahendab
autodega seotud kuritegevuse riske.

Kruntide valisruumi ldbimdeldud planeerimine (maastikukujundus) ja nende korrashoid
suurendavad peremehetunnet ja vahendavad seeldbi kuriteohirmu ja vandalismi. Alade
korrashoid on oluline kuritegevust ennetavate aspektide puhul.

10. Servituutide vajadus

Pos nr 2 krundile on vajalik seada servituudid jargmiste tehnovérkude hooldamiseks ja
paigaldamiseks vérguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- plan. elektri keskpingekaabelliinile (kaitsevodnd 1 m kaabli telgjoonest mdlemale poole);
- plan. sidekaablile (kaitsevoondi ulatuses 1 m kaabli telgjoonest mélemale poole);

Pos nr 6 krundile on vaja seada servituudid jargmiste tehnovorkude hooldamiseks ja
paigaldamiseks vérguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- plan. elektri kesk- ja madalpingemaakaablile (kaitsevodnd 1m kaabli telgjoonest mélemale
poole);

- plan. sidekaablile (kaitsevoond 1m kaabli telgjoonest mélemale poole);

- plan. gaasitorustikule (kaitsevoond 1m torustiku telgjoonest mélemale poole);

- plan. veetorustikule (kaitsevoond 2m torustiku telgjoonest mélemale poole);

- plan. reoveekanalisatsiooni torustikule (kaitsevoond 2m torustiku telgjoonest mdlemale
poole);

- plan. tdnavavalgustuskaablile (kaitsevéond 1m kaabli telgjoonest mdlemale poole);

- plan. alajaamale (2m alajaama timber);

Uusaru tn 1 (72703:001:0047), Kanama liiklussélm L1 (72703:001:0035) ja Kernu metskond 110
(72703:001:0626) kinnistutele on vaja seada servituudid jargmiste tehnovérkude hooldamiseks
ja paigaldamiseks vérguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- plan. elektri keskpingekaabelliinile (kaitsevodnd 1 m kaabli telgjoonest mdlemale poole);
- plan. sidekaablile (kaitsevoondi ulatuses 1 m kaabli telgjoonest mdlemale poole).

Saku valla Gldplaneeringu kohaselt Iabib planeeritud pos nr 4 krunti rohekoridor.

11. Planeeringu elluviimise tegevuskava ja vajalikud kokkulepped
Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava:

- | etapp — detailplaneeringus kavandatud hoonestuse rajamise eelduseks on UVK
trasside ning Mdisavahe tee ja riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla km 16-18 Ghendustee
valmisehitamine;

- Il etapp — katastritoimingud kruntideks jagamiseks ja sihtotstarvete muutmiseks;

- lll etapp — vajalike servituutide seadmine;

- IV etapp — teede, tehnovdrkude ja rajatiste ehitamiseks tehniliste tingimuste
taotlemine;

-V etapp — ehitusprojektide koostamine, kooskdlastamine ja ehituslubade taotlemine
tehnovorkude ja rajatiste valjaehitamiseks;
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- Vletapp —ehituslubade valjastamine tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks; planeeritud
tehnovoérkude ehitamine, kasutusloa saamine; tdnava-, kaitsehaljastuse rajamine;

- VIl etapp — hoonete ehituslubade taotlemine ja vdljastamine;

- VIl etapp — hoonete kasutuslubade taotlemine ja valjastamine.

Planeeritud transpordimaa krunt on kavandatud avalikuks kasutamiseks, mis antakse peale
tee valmisehitamist ja kasutusloa saamist vallale tasuta (le.

Detailplaneeringu elluviimise tegevuskavas teatud etappe saab teha ka paralleelselt ning ka
detailplaneeringu ala saab vélja arendada osade kaupa, kuid hoonetele viljastatavate
ehituslubade eeltingimuseks on teede ja trasside kasutusload.

Tee ehitatakse vélja arendaja vajadustest lahtudes planeeringuala piires. Perspektiivsele
Padriku arimaa krundile (71801:003:1011) on tagatud juurdepaasukoridor, kuid vastava
teelGigu valjaehitamine ei kuulu arendaja kohustuste hulka.

11.1. Planeeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

MGju majanduslikule keskkonnale

Planeering naeb ette &ri- ja/voi tootmismaa kruntide ja transpordimaa krundi moodustamise,
millele on kavandatud tootmis- ja teenindusettevitete hoonestus.

e Loob eeldused uute tookohtade tekkeks Saku vallas;
e Suurendab kohaliku omavalitsuse maksutulu;

e Parandab piirkonna ettevdtluskeskkonna atraktiivsust ning toetab kohaliku taristu
(teetihendused, tehnovorgud) kasutust ja tasuvust.

Negatiivseid majanduslikke mdjusid ei ole ette ndha — investeeringute ja todkohtade loomine
toetab piirkonna arengut.

MGju sotsiaalsele keskkonnale

Planeeringu elluviimine mdjutab sotsiaalset keskkonda positiivselt, pakkudes uusi téévdimalusi
ning parandades piirkonna elukeskkonna mitmekesisust. Planeeringuga ei kaasne elamualade
vOi avaliku ruumi vahenemist ega sotsiaalsete teenuse kattesaadavuse halvenemist.
Planeeringu rakendamine vdib soodustada Umbruskonna elukeskkonna arengust ja tdOsta
piirkonna vaartust.

MGju kultuurilisele keskkonnale

Planeeringualal ei paikne kultuurimalestisi ega vaartuslikke ajaloolisi struktuure. Planeeringuala
ldheduses paikneb arheoloogiamalestis Asulakoht (mélestise registri nr - 18911) kuid
planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis vGiksid kahjustada malestist voi selle visuaalset
identiteeti.

MGoju looduskeskkonnale

Planeeringu elluviimisel tuleb jargida ehitustegevuse ja heitvee kditlemisega seotud ndudeid, et
véaltida voimalikke negatiivseid mdojusid pinnasele ja veereziimile. Haljastuse ja sadevee
lahendused on planeeringus ette nahtud, mis aitab vahendada negatiivset mdju keskkonnale.
Miira ja 8husaaste jadvad kohalike normide piiresse ning neid reguleeritakse projektlahenduste
ja ehitusloa menetluse kaigus.

Kokkuvottes on looduskeskkonnale avalduv mdju minimaalne ja juhitav.
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Planeeritud tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke md&jusid kultuurilisele,
majanduslikule, sotsiaalsele ja looduskeskkonnale. Liihiajalised negatiivsed mdjud on
ehitusperioodil, pikemaajalised mdjud puuduvad.

Planeeringu elluviimisel ei avalda kavandatav tegevus olulist mdju ning ei pohjusta keskkonnas
poordumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit,
looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline
ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega leta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning
Onnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne.
Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole ndha.
Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust madravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. To6tajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on véimalik véltida ka ohtu keskkonnale, mis vGib
tekkida, kui toé6tajad ei ole kompetentsed.

12. Planeeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Detailplaneeringu realiseerimisega ei kaasne otseseid kahjusid. Planeeringus realiseerimisest

tulenevate voimalike kahjude hiivitamine madratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
seadustele.
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Joonisnrl

Joonis nr 2

Joonis nr 3

Joonis nr4

Joonis nr5

Asukohaskeem

Kontaktvoondi analiiis

Tugiplaan

P&hijoonis

Tehnovdorkude koondplaan

Juurdepéaasu skeem

V KOOSTOO. KOOSKOLASTUSED

2025

Jrk. Koostdod Koost60 tegija arvamus Arvamuse nr Planeerija kommentaarid
nr teinud
organisatsioon
1 Elektrilevi OU Projekt kooskélastatud, nr | Lisa1.1
8064943301
30.03.2021
Volitatud
esindaja Maie
Erik
2 Telia Eesti AS Projekti kooskdlastus nr | Lisa2.1
. 35144105
Volitatud
esindaja Arvo | Projekti kooskdlastus nr
Sepp
39565878; 14.04.2025
3 Adven Eesti AS Kooskdlastus nr AD-2020- | Lisa 3.1
05-20
06.05.2021
Haven
Mannimae
4 Saku Maja AS 19.04.2021 Lisa 4.1 Markused:
28.10.2025 nr JA0825 1. Kdesolev kooskdlastus kehtib 2 aastat.
2. Tuletdrjevee tagamiseks Uhisveevargist tuletdrjehiidrantide baasil, tuleb ringistada
varem
(Saku valla Jalgimae kiila, Teedare, Toominga, Kiiinimé&e kinnistute, Metsaaare kinnistu
osal ja lahiala detailplaneering) planeeritud veetorustik ja Vidriku tee olemasolev
veetorustik. Tuletdrjevett ihisveevargist on véimalik tagada peale Lepiku
veetdotlusjaama ning Il astme mahutite rajamist.
3. DP elluviimise etapp V eelduseks on UVKA-s ettendhtud torustikud ja rajatised on
rajatud ning kasutusele v&etud. VIII etapi realiseerimise eelduseks on UVKA-s
ettendhtud Tanassilma kiila reovee Ghtlustusmahuti rajamine koos Gihendustorustikega
Vainu RVP-ni. UVK arendamine toimub huvitatud osapoolte kaasrahastusel
8 Transpordiame | Ratassepa planeeringualale | Lisa 7.1
t juurdepaasu kavandamisel
1 021 on tungivalt
6.04.20 soovituslik juhinduda
Hans Keskrand | ikkagi Harju
maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringus
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,POhimaantee nr 4 (E67)
Tallinn-Parnu-Ikla (Via
Baltica) trassi asukoha
tapsustamine  _km  12,0-
44,0" toodud lahendusest.
Terviktekst, vt. lisa 7.1

Saku
Vallavalitsus

10.12.2020

Silver Riisalo

27.04.2021
MEMO

16.06.2021

MEMO

Ratasepa maatksuse
detailplaneeringu labi
vaatamine:

1. NSustume osaliselt kuni
5- korruselise hoone
rajamisega. Samas lahtuda,
et hooned peavad sobima
keskkonda, eesmargiks ei
saa olla nende
véljapaistmine
liiklussImest vaid
sulandumine
Umbritsevasse. Kaaluda
Ghe suure hoone asemel
mitme vadiksema hoone
kavandamist.

2. Hoonestus ja kdvakate
kavandada olemasolevat
kdrghaljastust sdastvalt.
Esitada kasvukohad ja
nduded tdiendava
kdrghaljatuse rajamiseks.
Lisada minimaalne
haljastuse protsent.

3. Krundile on planeeritud
300 parkimiskohta, seega
juurdepadsuteele tekib
arvestatav liikluskoormus.
Juurdepaasutee rajada
koos kergliiklusteega,
eraldada kergliiklustee
sBiduteest kdrghaljatusega.

4. Esitada VK ja sademevee
lahendus.

5. Tapsustada autode
koormust arvestav
piirkonda h&lmav
liikluslahendus. Planeering
on realiseeritav vaid juhul,
kui on tagatud juurdepaas
Parnu maanteelt,
arvestades teiste
piirkonnas koostatavate
detailplaneeringutega.
Lahendusega tuleb valtida
Mbdisavahe tee kasutamist
juurdepdasuteena.

Seisukoht: Lahtuda ja
jatkata menetlust kehtiva
teemaplaneeringu  jargse
teekoridoriga.

Lisa 8.1

Lisa 8.2

Lisa 8.3

Koostatud alternatiivne lahendus

mitme vaiksema kinnistu kavandamiseks

Lisatud minimaalne haljastuse protsent
ning lisatud tingimus seletuskirja 4.5
Lisatud kdnnitee. Il kategooria
kergliiklustee on vastavalt tld- ja
maakonnaplaneeringule Mdisavahe tee
ddres. Ratasepale on tagatud piisav ning

turvaline jalakaijate juurdepéaas

VK lahendus koostatud ja esitatud
Juurdepaas lahendatud vastavalt
teemaplaneeringule ning kavandatud on
uus mahasdit Parnu maanteelt.

Samuti on juurdepaasu teele
Transpordiameti poolt véljastatud
ehitusluba, msi on ka detailplaneeringule

lisatud

24



https://maakonnaplaneering.ee/129
https://maakonnaplaneering.ee/129
https://maakonnaplaneering.ee/129
https://maakonnaplaneering.ee/129
https://maakonnaplaneering.ee/129

Saku valla Jalgimae kiilas Ratasepa
maaliksuse ja ldhiala detailplaneering

2025

Lepiti kokku, et kinnistute
Ghendamise pShimdte
kajastatakse  seletuskirjas
kuid joonisel kajastatakse
ainult Uks mitme krundiga
lahendus
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